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GEMEINDE BINDLACH

Flachennutzungsplan RAMSENTHAL, 4. Anderung
Bereich ,,Ort Ramsenthal“, Gemarkung Ramsenthal

A BEGRUNDUNG

1. Angaben zum bestehenden Planungsrecht
1.1 Ubergeordnete Planungen und Planungsrechtliche Vorgaben

Diese ergeben sich aus:

dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 01.06.2023) mit den Inhalten:

- Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen: (LEP: 1.1.1 - Z).

- Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge (LEP: 1.1.1 — G).

- Abwanderung vermindern: MalRnahmen zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften
und qualifizierten Arbeitsplatzen (LEP: 1.2.2 — G).

- Flachensparen: (LEP: 3.1 - G)

- Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot: (LEP: 3.3 - G)

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen. (LEP: 3.3 - Z)

Der Regionalplan Oberfranken-Ost (5) (zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom
24.09.2024 (OFrABL Nr. 11/2024, S. 118)) greift die Ansétze, Grundsatze und Ziele des
LEPs auf und entwickelt diese fir die jeweilige Region weiter. Neben diesen Vorgaben
sind folgende wesentliche regionalplanerische Zielsetzungen fur die Anderung betroffen:
Uberfachliche Ziele:

- Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen (RP: A l. 1 - Z).

- Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu stéarken (RP: Al Z3).

- Wirtschaftskraft und Wirtschaftsstruktur sollen gestérkt, das Arbeitsplatz- und
Berufsausbildungsangebot insgesamt erhoht, breiter gefachert und qualitativ
verbessert werden (RP: A l. Z5).

Fachliche Ziele:

- Siedlungswesen/Siedlungsstruktur: (RP: B 1. 1.1 - Z)

- Landverbrauch, Verdichtung u. flachensparende Siedlungsformen (RP: B 11.1.6- Z)
Im Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken-Ost (April 2003) werden keine
weiteren wesentlichen Vorgaben fiir das Plangebiet getroffen.
Zur detaillierten Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter wird auf den Umweltbericht (Kapitel B) verwiesen.
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1.2  Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bindlach fiir den Gemeindeteil Ramsenthal liegt
derzeit in der Fassung der 3. Anderung mit Schreiben zur Genehmigungsfiktion vom
24.03.2023 (Bereich Hauenreuth) vor.

Zeitgleich zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Ortschaft
Ramsenthal, Gemarkung Ramsenthal, vollzieht die Gemeinde die Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 59 ,Am Schleimgraben®.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet derzeit ,Flachen fur die Landwirtschaft"
dar. Im Anderungsverfahren soll der zu erweiternde Teil als Gemischte Baufiache (M)
festgesetzt werden.

2. Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes Ramsenthal im
Bereich des Ortes Ramsenthal

2.1 Anlass, Erforderlichkeit und Zweck der Planung

Entsprechend den Grundsatzen der Bauleitplanung gemaft § 1, Abs. 6 BauGB, sind
insbesondere die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der Bevolkerung zu beriicksichtigen.
Um insbesondere auch die Ortsteile in Bezug auf die fortschreitenden
Flachenbedirfnisse ortlicher Kleinbetriebe und die fur Wohnbebauung, durch
Ermdglichung von bezahlbarem Bauland fir junge Familien, weiterzuentwickeln sowie
der vorhandenen Baulandnachfrage nachzukommen, volizieht die Gemeinde Bindlach
die 4. Anderung des Flachennutzungsplans Ramsenthal.

2.2 Inhalt der Planung

Die 4. Anderung sieht vor, dass die bislang bereits bebauten und landwirtschaftlich
bewirtschafteten Teile des Ortes, soweit (ber die bisherige Ausweisung als MD
hinausgewachsen, einbezogen und das bislang als ,Flache fir Landwirtschaft"
ausgewiesene Gebiet am nordwestlichen Ortsrand in eine Gemischte Bauflache (M)
umgewandelt werden soll, da beabsichtigt ist, auf einem Teil der FLLNr. 468/5,
Gemarkung Ramsenthal, zwei Wohnhéuser und eine Garage bzw. Lagerhalle
auszuweisen, FI.Nr. 468/2 bleibt private Griinfliche. Die bereits bebaute FI.Nr. 466 wird
ebenfalls einbezogen sowie FI.Nr. 468/9, fur welche eine Bauvoranfrage zur Errichtung
einer Lagerhalle gestellt wurde. Im Uberarbeiteten Vorentwurf wurde die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs graphisch verbessert, sodass die Abgrenzung zu FI.Nr
473/8 deutlich erkennbar ist. Ebenso wurde die Angabe zur GroRe der Flache korrigiert:
Die Erweiterungsflache betragt 0,7940 ha.

Das Gebiet grenzt sldostlich an der Garten- bzw. HauptstraBe an, mit bereits
vorhandener Ein- und Mehrfamilienhduserbebauung. Westlich wird das Gebiet von der
vor einigen Jahren im Zuge der Umbauten der Bahnlibergdnge gebauten
Gemeindestralie, die die Bahnstrecke (iberquert und die Bereiche nérdlich der Bahnlinie
erschlieRt, und der nordlich verlaufenden Bahntrasse begrenzt. Somit bietet das Gebiet
eine sinnvolle Mdglichkeit, das Gebiet nach Westen als Ortsabschluss abzurunden. Die
Flachen sind als AuRenbereichsflachen gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Fir die geplante
Entwicklung ist daher auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber die durch den Ort fiinrende Staatsstrafe
St 2183 (hier ,HauptstralRe) sowie lber einen Privatweg von der Gartenstralbe her
erfolgen. Die Wasserleitung sowie Ableitung von Abwéssern und Regenwasser erfolgt
Uber vorhandene Leitungssysteme.

Es sind keine Altlasten vorhanden. Ebenso bestehen keinerlei Vorranggebiete laut
Regionalplan. Der Oko-Ausgleich wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im
Plangebiet festgelegt.

2.3 Beschreibung des Geltungsbereichs

2.3.1 Naturschutz / Umweltschutz

Im neu zu Uberplanenden Gebiet sind keine Landschafts- und ortspragende Hecken- und
Baumsdume verzeichnet und auch in der ,Kartierung Schiitzenswerter Biotope in
Bayern“, nach Bildbeleg des Fachinformationssystems Naturschutz in Bayern, nicht
vorhanden (siehe Luftbild mit Biotopkartierung).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a einer Umweltpriifung zu unterziehen, siehe Nr. 7 und Teil B Umweltbericht.

Die 6kologische Situation wird beeintrachtigt, da fiir den beabsichtigten Nutzungszweck
neue Wohngebdude mit Garagen bzw. eine Lagerhalle und Zufahrtsflachen errichtet
werden mussen. Dieser  Nachteil  wird durch die festzusetzenden
OkoausgleichsmalRnahmen (Okoausgleichsflachen) sowie einer niedrigen GRZ von 0,4
ausgeglichen.

Der vorliegende Eingriff ist differenziert aufgenommen und wird durch festzusetzende
MafRnahmen auf einer Ausgleichsfliche am nordwestlichen Rande des Plangebiets zur
freien Landschaft bzw. zur Bahnlinie hin erfolgen. Diese werden im Bebauungsplan
dargestelit.
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,Kartierung Schitzenswerter Biotope in Bayern®, nach Bildbeleg des Fachinformationssystems
Naturschutz in Bayern mit Erweiterungsbereich des Fléchennutzungsplans (gestrichelte Linie).
Keine Kartierung im Geltungsbereich der 4. Anderung.

2.3.2 Benachbarte Flachen / Umgebung

Das gesamte Gebiet befindet sich ganzlich im Landschaftsschutzgebiet , Trebgasttal®.

In der Umgebung handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen, die auch im
rechtskraftigen FNP so verzeichnet sind. Sudostlich grenzt das Gebiet an die Garten-
bzw. HauptstraRe, welche bereits durch Ein- und Mehrfamilienhauser bebaut sind.
Nordlich wird das Gebiet durch die Bahntrasse (Bayreuth-Neuenmarkt) abgegrenzt. Der
bisher als MD ausgewiesene Bereich stammt aus der Urfassung des Flachennutzungs-
plans Ramsenthal, als Ramsenthal noch selbststandige Gemeinde war. Durch das
bislang als ,Flache fiur Landwirtschaft® ausgewiesene Anderungsgebiet am
nordwestlichen Ortsrand, das in eine ,Gemischte Bauflache (M)* umgewandelt werden
soll, sind fiir die angrenzende Bebauung, fur die daran angrenzenden Freiflachen
(Wiesen- Ackerflachen und Gartenflachen) und fiir die Menschen, die im Umfeld wohnen,
nur begrenzt Nachteile zu erwarten.

2.2.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Auf dem Gebiet befindet sich keine Bodendenkmalverdachtsflache und auch keine
Baudenkmale.
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3. Immissionsschutz

Auf den Geltungsbereich eingehende Immissionen (Larm, Staub u. Geruch), ausgelost
durch  betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzung von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, sind mdglich. Es wird darauf hingewiesen.

Von der norddstlich des Gebietes verlaufenden Bahntrasse sowie von der Staatsstralle
ST 2183 gehen Gerauscheinwirkungen aus, auf die hingewiesen wird. Gegenliber dem
Baulasttrager der Staatsstrafe ST 2183 und der Bahnlinie kdnnen keine Anspriiche aus
Larm und sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

4. ErschlieBung

Die Flachen sind, soweit im Zusammenhang mit vorhandener Bebauung stehend, bereits
erschlossen. Die von dem beabsichtigten Bebauungsplan Nr. 59 Dbetroffenen
Grundstiicke (Teilflachen von FIL.Nm. 468/5, 468/2, 468/9 und 466) sind Uber die
vorhandene Staatsstralle oder die Gartenstra3e erreichbar. ErschlieRungsanlagen fur
Wasser von der Gemeinde Bindlach sind bereits vorhanden. Fur private Trager zur
Bereitstellung von Gas, Strom und Telekommunikation ist das Gebiet leicht erschlielbar.
Die im Plangebiet bereits vorhandenen Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH dirfen in Bestand, Sicherheit und Betrieb zu keiner Zeit
beeintrachtigt werden. Es gibt im Plangebiet kein Trennsystem. Das bedeutet, dass das
Schmutzwasser dem gemeindlichen Mischwasserkanal zuzufiihren ist. FUr die Regen-
und Oberflichenwasserentsorgung werden die Errichtung von Zisternen und
Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken festgesetzt, der Uberlauf kann Uber die
vorhandenen Kanalanlagen erfoigen.

5. Zu beriicksichtigende Belange / Abwéagung

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans soll entsprechend § 1 Abs. 5
BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Fokus der Anpassung an
kiinftige soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen gerecht werden.
Weiterhin findet die gewlinschte stadtebauliche Ordnung und Entwicklung insbesondere
in folgenden Planungsgrundsatzen gemal § 1 Abs. 6 BauGB ihren Ausdruck:

- Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung durch die Vermeidung zusatzlicher
ErschlieBungsstrafien. Die Anbindung Uber die Gartenstrale an die Staatsstralle sowie
von den Grundstiicken direkt, soweit im OD-Bereich, an die Staatsstrafe ist wegen einer
Zunahme um jeweils zwei Bauparzellen unproblematisch.

- Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch die bestmogliche
Einbindung der geplanten Nutzung in die vorhandenen Strukturen (baulich und
landschaftlich). Begrenzung der HOhe der Gebaude durch Festsetzungen zur
Dachneigung, zur maximalen Geschosshohe und zur Geschosszahl.

- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege durch Minimierung der Eingriffe in bestehende Grunflachen
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sowie durch Definition von Ausgleichsflachen und -mafnahmen fiir die verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft.

- Berlicksichtigung der Auswirkungen auf die natlrlichen Ressourcen, insbesondere
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie der Landschaft und der biologischen Vielfalt durch die Durchflihrung einer
Umweltpriifung fir das Vorhaben.

- Beriicksichtigung der Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. von
Immissionen, die hier nicht vorliegen, da im Umfeld keine Emissionen verzeichnet
werden. Die Ausbreitung landwirtschaftlicher Gerliche und Arbeitsgeréusche sind in einer
_Gemischte Bauflache (M)“ hinzunehmen. Die Larmemissionen von der Bahnlinie
ausgehend sind hinzunehmen und durch bauliche Mallnahmen (Schallschutzfenster,
Schlafrdume und Terrassen auf der von der Bahn abgewandten Seite zu errichten)
abzumildern.

- Die im B-Planverfahren auszuweisenden Ausgleichsflachen (Okoflache West und
Okoflache Nord) befinden sich unmittelbar in der Erweiterungsflache, und werden im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens mit der UNB noch weiter inhaltlich abgestimmt.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Eingriffe in aktiv ausgeubte Nutzungen, Eigentums- oder Pachtverhaltnisse kommen
nicht vor, da es sich um Privatflachen handelt.

Es wird ein deutlich hoherer Versiegelungsgrad entstehen. Ein Eingriff in Geholz-
bestande kommt nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass die angestrebte
Umnutzung und die beabsichtigten Neubauten erfolgen, wenn die Veranderungen
vertraglich sind und die weiteren Voraussetzungen des § 35 Abs. 2 und 3 BauGB erfullt
sind.

Die Gemeinde tragt keine Kosten. Die Bauleitplanungsverfahren werden von den
Antragstellern fir die Bauabsicht getragen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache vorerst weiterhin unverandert
bleiben. Die bestehenden biologischen Verhaltnisse im Planungsgebiet blieben
unverandert bestehen. Der positive Einfluss der Griin- bzw. Freiflache auf die
Schutzgliter Boden, Wasser und Klima wére unverandert. Fir das Schutzgut Mensch und
Bevolkerung bliebe die Flache weiterhin nur mittelbar bedeutsam.

Der Wunsch oértlicher Erweiterung im Ort Ramsenthal bzw. die Rickkehrmaoglichkeit von
Biirgern in ihren Heimatort bliebe unerfillt. Die Nichterweiterung der Ortsteile der
Gemeinde Bindlach wiirde den Druck auf den Markt fiir Wohnbaufldchen im Hauptort
Bindlach als unmittelbarer Nahbereich der Stadt Bayreuth verstarken, wéhrend die Suche
einheimischer Mitblirger nach einem Wohnbaugrundstiick weiterhin erfoiglos bliebe.

Fur die Durchfiihrung der Planung miisste eine andere Flache gefunden werden, agf.
nicht im Ortsgebiet von Bindlach. Die damit verbundenen positiven Effekte dieses
Vorhabens fir die weitere Ortsentwicklung in Ramsenthal konnten nicht gesichert
werden.
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Ohne eine Flachennutzungsplananderung und die Erstellung eines Bebauungsplans
ware kein Vorhaben (AuBenbereich) méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ausweisung der Fiachen flr die bereits
bebauten Bereiche sowie die neu Uberplanten Flachen eine Abrundung der
Ortsentwicklung in diesem Bereich darstellen. Die erforderliche Oko-Ausgleichsflache
wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ausgewiesen. Die
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen werden in dem Bebauungsplan festgesetzt und
ihre Umsetzung im Zuge des Monitorings von der Gemeinde iberwacht.

7. Anderungen im Zuge des Verfahrens

7.1 Anderungen nach friihzeitiger Biirger- und Behdrdenbeteiligung

- Ergénzungen auf dem Planpapier:
- Die Nordung wurde erganzt.
- Die Darstellungen des Raumlichen Geltungsbereichs sowie die Darstellung der
Flachen fiir die Forstwirtschaft wurden optimiert.
- fur die zuklnftigen Vorhaben wurde die Bezeichnung Dorfgebiet (MD) in
,Gemischte Bauflache (M)* geandert.

- Erganzungen in ,Begriindung und Umweltbericht™:
- fir das Erweiterungsgebiet wurde die Bezeichnung Dorfgebiet (MD) in
,Gemischte Bauflache (M)* geandert.
- Hinweis wegen Schutz bereits bestehender Anlagen der Telekom Deutschland
Gmbh in Ziff. 4 ErschlieBung aufgenommen

7.2 Anderungen nach Biirger- und Behdrdenbeteiligung

- Erganzungen auf dem Planpapier:

- Die Darstellungen des Raumlichen Geltungsbereichs wurden optimiert.
- Ergénzungen in ,Begrindung und Umweltbericht":

- Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

B UMWELTBERICHT

1 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar und umfasst die auf
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes. Er griindet auf der Anlage 1 zum BauGB.

. Seite 9 von 17
G:\FNP Bindlach\4, And. Ramsenthal - Fam Zeitien\3 Feststellungsfassung\26-02-23 Festst 4.And. FNP-Rams Begrind+Umweltbericht.docx



Die Flache des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans Ramsenthal (4. And.) in
Ramsenthal betragt ca. 0,815 ha und ist von mehreren Seiten bereits von
Dorfgebietsflachen mit Bebauung umgeben, westlich hinter der Dorfverbindungsstrafe
von landwirtschaftlichen Flachen. Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereichs
sind landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Ackerflachen bzw. bereits bebaute Flachen.
Die Flache des Geltungsbereichs der Oko-Ausgleichsflache auf FI.Nr. 468/2 betragt ca.
0,072 ha, die auf FI.Nr. 468/5, angrenzend an die Bahntrasse, 0,082 ha. Der Umwelt-
zustand des Plangebietes ist ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache.

Inhalt und Ziel der 4. Anderung ist es, die Weiterentwicklung der Dorfgebietsbebauung
von Ramsenthal zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rande des Landschaftsschutzgebiets , Trebgasttal®.
Eine Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist im Zuge des Verfahrens
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler sowie
Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Gebiete sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Fur die vorliegende 4. Anderung ist nach Priifung ein Umweltbericht in der Beschreibung
und Bedeutung der Schutzgiiter aber auch in der Beschreibung der Umweltaus-
wirkungen, samt Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen erforderlich.

Es werden vier Bewertungsstufen der Erheblichkeit unterschieden: unerheblich, gering,
maBig (mittel) und hoch. Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzgiiter wird — sofern dies auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
moglich ist — unterschieden zwischen den Auswirkungen durch baubedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen.

Hierbei sind die Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bericksichtigen:
zeitlich begrenzte (voriibergehende) Wirkungen wahrend der Bauzeit und dauerhafte
Wirkungen wahrend der Nutzung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der
Voraussetzung, dass ggf. die vorgeschlagenen und in dem beabsichtigten
Bebauungsplan Nr. 59 konkretisierten, Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
umgesetzt werden.

1.1  Beschreibung und Bedeutung der Schutzguter

| Schutzgut Bestandssituation Bedeutung
Mensch, Kultur- Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. mittel
und Sachguter Auf dem Gebiet befindet sich keine Bodendenkmalver-

dachtsflache. Der Bereich hat keine Aufenthaltsqualitat.
Es bestehen Larmeinwirkungen auf das Gebiet.

Arten und Schutzgebiete gemal BayNatSchG, FFH-Gebiete und teilweise
Lebensrdume Europaische Vogelschutzgebiete (Meldeliste der gering,
(Pflanzen, Tiere, | Gebiete Natura 2000 Bayern), die der EU-Kommission teilweise mittel
biol. Vielfalt) fir das Netz ,Natura 2000 gemeldet wurden, liegen

nicht im Plangebiet. (s. anliegender Planauszug mit
Kartierung schiitzenswerter Biotope). Die Flachen
liegen unmittelbar im Landschaftsschutzgebiet , Treb-
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gasttal‘. Es handelt sich um Wiesen- und Ackerflachen
bzw. eine bereits bebaute Flache.

Flache und Im Plangebiet herrscht landwirtschaftliche Nutzung auf mittel
Boden Schotterterrassen (Bay. Landesamt f. Umwelt: Karte
Geotope im Lkrs. Bayreuth). Fiir den Bereich des
Anderungsbereichs der 4. Anderung liegen keine Hin-
weise auf Ablagerungen oder Altiasten vor.

Wasser Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Die Gefahr gering-mittel
von Sturzfluten bei Starkregenereignissen besteht
insbesondere in hdngigem Gelande.

Klima und Luft Flachen mit wenig kleinklimatisch wirksamen Luftaus- gering
tauschbahnen. Die beabsichtigte Dorfgebietsflachen-
ausweisung vollzieht sich zum offenen Gelande hin.

Ortsbild / An den Randern ausgerdumte, strukturarme Agrarland- | gering
Landschaftsbild schaft. Wirkung im Ortsbild in Fortsetzung der vorhan-
denen Bebauung zwischen der Staatsstrafte und der
Bahnlinie. Landwirtschaftliche Nutzfldchen im Bereich
hinter vorhandener Bebauung.

1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung
Mensch, Kultur- und Stérung des vorhandenen Dorfgebietes wéhrend der Bauphase
Sachguter sowie dauerhaft durch die dann dort ansassigen Menschen. Durch

Hoéhenbeschrankung der Gebaude im Bebauungspl. Nr. 59 sollen
Ortsbild- Licht- und Sonnennachteile eingegrenzt werden.

Arten und Lebensraume
(Pflanzen, Tiere, biol.
Vielfalt)

Verkieinerung vorhandener Griinlandlebensrdume und Verlust von
Lebensraum durch Versiegelung. Der Okologische Verbund
zwischen den umgebenden Griinbereichen bleibt erhalten, ohne
eine landwirtschaftliche Nutzung einzuschranken. Verbesserung
von Lebensraumen im Bereich Okoausgleichsflachen.

Flache und Boden

Im Zuge der Bauarbeiten sind Erdbewegungen sowie der Einsatz
schwerer Maschinen wie Bagger, Raupen oder LKW zu erwarten.
Es kommt zu Veranderung der Bodenstrukturen durch Abgrabun-
gen und Aufschiittungen bei Baumafnahmen und bei Bodenein-
griffen. Mit der Bebauung einhergehend kommt es zu Versiege-
lung von Flachen. Veranderung der Bodenstrukturen durch
Abgrabungen und Aufschittungen.

Wasser Versiegelung, im Gebiet ist kein Trennsystem moglich. Durch
Erdbewegungen wéahrend der Bauzeit und Versiegelung evtl.
Veranderungen von Hangwasserverldufen.

Klima und Luft Keine nennenswerten Auswirkungen auf Luft und Makroklima.

Anreicherung von Staub und Verkehrsabgasen wahrend der Bau-
zeit. Aus den Heizungsanlagen sind Rauchgase und Feinstaub
(insbesondere bei der Verbrennung nachwachsender Rohstoffe,
wie z.B. Holz) zu erwarten.
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Ortsbild / Visuelle Veranderung durch die Bebauung. Die Eingriinung der
Landschaftsbild Gartenseiten im Norden und Westen mit einer breiten Randein-
grinung und durch die Okoausgleichsflachen im Norden und
Westen und einen begriinten Ortsrand.

1.3  Weitere Schutzgiiter / Kriterien

- Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfalle wirden ohne die Anderung des Flachennutzungsplans nicht
entstehen, sind aber mengenmaRig unerheblich. Langfristig féllt im Bereich der
erweiterten Dorfgebietsfliche gewdhnlicher Hausmdill an, der nach den gesetzlichen
Vorgaben getrennt und entsorgt wird. Besondere Abfalle sind nicht zu erwarten.
Erheblichkeit: gering

- Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Geltungsbereichs der 4. Anderung (Dorfgebietsflache in
Ramsenthal) vollziehen sich zeitgleich keine weiteren Planungen.

Erheblichkeit: unerheblich

- Eingesetzte Techniken und Stoffe

Baubedingte Auswirkungen durch eingesetzte Stoffe und Techniken sind nicht zu
erwarten, da die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten sind. Auch betriebsbedingte
Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da keine gesundheitsgefahrdeten oder
umweltschadlichen Stoffe eingesetzt werden dirfen. Erheblichkeit: gering

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die die Erheblichkeit Uber die funktionalen
Zusammenhange zwischen den Prifkriterien hinaus (z.B. Boden, Wasser,
Landschaftsbild - menschliche Gesundheit /Erholung) erhohen.

Erheblichkeit: unerheblich

1.4 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan Nr. 59
festgesetzt.

Die dazu erforderlichen Inhaltsfestsetzungen werden im Zuge des Verfahrens mit der
Unteren Naturschutzbehérde noch naher entwickelt und im Bebauungsplan Nr. 59
beschrieben.

1.5 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Innerhalb des Gebiets: Durch im Bebauungsplan Nr. 59 festzusetzende Grinflachen
(Randeingriinungsflachen) und Okoausgleichsflachen. Siehe Bilanzierung / Ausgleich
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und Festlegung der Kompensations-faktoren im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
59.

1.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt geman dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der
Natur®, Stand 2021, vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 59.

Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, der Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurden erganzend die Inhalte der angegebenen Quellen und der
artenschutzrechtlichen Priifung sowie den Mitteilungen der Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) am Landratsamt Bayreuth im Zuge des Verfahrens berucksichtigt.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen und im Zuge des
Verfahrens gewonnenen Erkenntnissen.

Innerhalb der Bestandsanalyse wurden die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie
Wechselwirkungen und deren Funktionen beschrieben und beurteilt. Die Basis flir die
Einstufung der Flachen bilden die vorstehend belegten Erkenntnisse sowie die
vorhandenen Unterlagen zum Planungsgebiet.

Es werden die prognostizierten Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter durch das
geplante Vorhaben dargestellt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Es werden Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung der
Umweltauswirkungen aufgezeigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

1.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen / Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die bei Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhersehbare nachteilige
Umweltauswirkungen méglichst friihzeitig zu ermitteln. Vollzugs- und Wirksam-
keitskontrollen beinhalten neben der allgemeinen Vollzugskontrolle der grunordne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Uberwachung der
Entwicklung der Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen fur Natur und Landschaft nicht zu erwarten.
Sofern die MaRnahmen ordnungsgemaf hergestelit und nicht widerrechtlich beseitigt
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werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass
weitergehende Umsetzungskontrollen entbehrlich sind.

2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine Ausweitung der Orts-
gebietsflache in Ramsenthal ausgewiesen werden. Mit dem parallel entwickelten
Bebauungsplan Nr. 59 ,Am Schleimgraben” der Gemeinde Bindlach auf einem Teil der
FI.Nrn. 468/5 und 468/2, Gemarkung Ramsenthal, werden Baurechte fur drei
Wohnhauser ausgewiesen sowie auf FI.Nr. 468/9, die Errichtung einer Lagerhalle
ermdglicht werden. Die bereits bebaute FI.Nr. 466 wird ebenfalls einbezogen.

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen
durch die geplante Gebietsausweisung auf einer Flache von 0,7940 ha (= Geltungs-
bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans) wurde vorliegender Umweltbericht
erarbeitet.

Erfordernisse der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie grinordnungs-
planerische MaRnahmen wurden in den Bericht integriert und werden in dem zu
erstellenden Bebauungsplan Nr. 59 umgesetzt.

Folgende Beeintrachtigungen fiir Mensch und Umwelt sind bei den folgenden Schutz-
glitern zu erwarten /nicht zu erwarten.

Mensch:

Das dorfliche Umfeld wird durch die 4. Anderung eingeschrankt beeintrachtigt, Larm-
emissionen werden sich durch die Nutzung nicht verandern. Negative Beeintrach-
tigungen der dorflichen Erholungs- und Freizeitfunktion sind nicht gegeben.

Biotoptypen:
Biotope mit besonderem Schutzbedarf liegen im B-Planbereich nicht vor. Es gehen

unterschiedliche Strukturen verloren, fiir die Verluste sind Ausgleichsmal3nahmen
vorgesehen.

Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf Fauna und Flora sind nicht auszuschlief3en. Im Bebauungsplan Nr. 59
wurden MaRnahmen entwickelt, die zu einer Verminderung sowie einem Ausgleich der
maoglichen Beeintrachtigungen fuhren.

Boden:

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden gegeben. Der Verlust
von natirlichen Bodenfunktionen infolge von Flachenversiegelungen wird durch die
Umsetzung von Kompensationsmafnahmen ausgeglichen.

Flache:
Durch die Flachenneuinanspruchnahme kommt es zu einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flache. Kriterien zur Ableitung eines besonderen Schutzerfordernisses, nur
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in Bezug auf das Schutzgut Flache, liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache bisher als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache in
eine Gemischte Bauflache (M) umgewandelt.

Wasser:

Oberflachengewdsser sind durch die geplanten Eingriffe nicht betroffen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Ruckhalte
(Zisternen) — und Versickerungsauflagen abgeleitet.

Klima/Luft:
Auf Grund der lockeren Bebauung am Ortsrand zur freien Landschaft hin sollten sich
keine Veranderungen auf die Luftregeneration und das Mikroklima ergeben.

Landschaftsbild:
Die beabsichtigte Wohnbebauung wird als maRig (mittel) eingestuft. Die Auswirkungen
werden aber durch die Hohenbegrenzung der Gebaude sehr stark abgemildert.

Kultur- und Sachguter:
Auswirkungen auf Kulturglter kommen nicht vor; sonstige Sachgdter sind nicht bekannt.

Eingriffsbilanz und AusgleichsmaRnahmen:
Im Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 59 wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im
Zuge des Verfahrens ausgearbeitet.

Gesamtbeurteilung

Mit der Umsetzung der Inhalte der Bauleitplanung sind Beeintrachtigungen der
beschriebenen Umweltbelange verbunden. Zur Kompensation wurden Malnahmen im
Bereich der Gemeinde Bindlach im Ortsteil Ramsenthal festgesetzt.

Mit Umsetzung der vorgesehenen Kompensationsmafnahmen konnen die naturschutz-
fachlichen- und artenschutzrechtlichen Erfordernisse ausgeglichen werden.

Unter Berlicksichtigung vorgesehener Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen
sind keine nachteiligen und erheblichen Auswirkungen auf die betrachtungsrelevanten
Schutzgiter zu erwarten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

3 Quellen

Es wird auf das Quellenverzeichnis im Teil C verwiesen.
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C ZUSAMMENFASSUNG

1. Rechtsgrundlagen, Literatur, Fachplanungen, Quellen

Rechtsgrundlagen

Bei der Bearbeitung des Flachennutzungsplans und seiner Begriindung wurden

insbesondere folgende Rechtsgrundlagen und Verordnungen herangezogen sowie

berlcksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) u. Techn. Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

jeweils in aktueller Fassung.

Fachplanungen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bindlach fiir Ramsenthal in rechtskraftiger
Fassung der 3. Anderung.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern, 01.06.2023

- Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken — Ost, 2003

- Regionalplan Oberfranken — Ost (5), 26.03.2008, (zuletzt geéndert mit Bekanntmachung
vom 24.09.2024 (OFrABL Nr. 11/2024, S. 118)).

- Orthofoto aus BayernAtlas.

- Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —-
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* des Bayerischen Staatsministeriums far
Landesentwicklung und Umweltfragen, 12/2021.

- Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, 2007.

Fachgutachten

im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans Ramsenthal
wurden keine Gutachten erstellt. Im Rahmen der Aufstellung des parallel entwickelten
Bebauungs-planes wurden Fachgutachten zu Schall- und Erschitterungsimmissionen
vom der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH erstellt und beriicksichtigt.

2, Zusammenfassende Erklarung § 6a Abs. 1 BauGB

Auf die zusammenfassende Erklarung geman § 6a, Abs. 1 BauGB wird verwiesen.
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Verfasser

Mit der Ausarbeitung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans Ramsenthal
wurde vom Antragsteller beauftragt:

ARCHITEKTURBURO JUST, Weinbergstrale 5, 95463 Bindlach
Info@Just-Bindlach.de, Tel.: 09208/6222; Fax: 09208/6224

Begriindung und Umweltbericht sind Bestandteil der 4. Anderung des

Flichennutzungsplans Ramsenthal samt Planzeichnung und Text.
Gemeinde Bindlach, 23.02.2026

B.

Christian Brunner Dipl. Ing. Berthold Just
1.Blrgermeister Entwurfsverfasser

Bei A) 2.3.1 eingeflgt:

Auszug ,Kartierung Schiitzenswerter Biotope in Bayern® (rote Flachen), nach Bildbeleg
des Fachinformationssystems Naturschutz in Bayern mit Einzeichnung des Geltungs-
bereichs und der Okoausgleichsflache.

nachfolgend:
- Planauszug M 1:2.500, zur 4. Anderung m. Legende u. Verfahrensvermerken
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